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Inleiding

Derde participatie-bijeenkomst

Op maandag 16 juni was de derde participatie-bijeenkomst voor de nieuwbouw van Topaz
Groenhoven. Tijdens deze avond waren er wederom veel buurtbewoners aanwezig, zo'n
zeventig mensen. Veel van hen waren ook aanwezig bij de eerste twee avonden. Op basis van
de tweede avond is één van de modellen voor de nieuwe ontwikkeling verder uitgewerkt.

De plannen werden gepresenteerd via een scherm, en waren beschikbaar op papier en in een
maquette. Aan de aanwezigen werd gevraagd om op- en aanmerkingen te maken. Er werd op
die manier waardevolle input opgehaald van bewoners en betrokkenen. De feedback wordt
gebruikt om het ontwerp verder aan te scherpen in aanloop naar het vergunningstraject.

Een aantal veelgenoemde thema'’s wordt hieronder kort samengevat:

e Stadsvilla: De stadsvilla was een veelbesproken onderwerp. De positionering van het
bouwvolume, de architectuur en het voorgestelde programma werden overwegend
positief ontvangen.

¢ Nieuwe elementen: Objecten die voor het eerst werden getoond, zoals de
techniekruimte en de fietsenstalling, zijn uitvoerig besproken.

Zorggebouw: Hierover waren nog opmerkingen over de positie en de architectuur.

e Schaduwwerking en uitzicht: Er werden zorgen geuit over mogelijke schaduwwerking
van de verschillende bouwvolumes en het veranderende uitzicht voor omwonenden.

e Vervolgtraject: Daarnaast waren er veel vragen over het verdere verloop van het traject,
het bouwproces en de haalbaarheid van het project.

Over het algemeen was de sfeer positief en werd zowel het project als het participatieproces
gewaardeerd.

Verslag derde participatie-bijeenkomst op 16 juni 2025

Marco de Kievit, programmamanager vastgoed bij Topaz, opende de avond met een

korte toelichting op het doel van de bijeenkomst. Sinds de tweede participatie-avond is

de gemeente Leiden betrokken bij het project. Tijdens deze derde bijeenkomst waren zij
vertegenwoordigd door Pauline Rijskamp, Projectmanager bij het Projectbureau, Norbert
Roodhorst, Stedenbouwkundige, Laura Heemskerk, Juridisch beleidsmedewerker/
Projectcoordinator in het team Ruimtelijke Ontwikkeling, Cluster stedelijke ontwikkeling en
Riemer van Wijk, communicatieadviseur.



Mark Graafland, architect en eigenaar van Bureau Kroner Architecten, gaf een korte terugblik
op de vorige bijeenkomsten en vertelde puntsgewijs wat er uit de tweede participatie-avond
is geconcludeerd. Mede naar aanleiding van die punten, alsmede de input van de gemeente
en van Topaz, is het voorlopig ontwerp verder uitgewerkt. Dit ontwerp werd in de presentatie
op het scherm getoond en door hem toegelicht. De presentatie eindigde met een globale
planning van het vervolgtraject.

Na de presentatie werd iedereen kort de gelegenheid gegeven om vragen te stellen.

Daarna startte het ‘actieve’ gedeelte. De deelnemers groepeerden zich rond zeven bladen
met een situatietekening van het nieuwe ontwerp, en werd gevraagd hun feedback te geven
op het voorgestelde plan. Het plan werd door iedereen veelvuldig besproken, en hoewel er
minder werd geschreven dan in eerdere avonden is er weer volop geparticipeerd.

Alle opmerkingen zijn verzameld. Vervolgens zijn de opmerkingen gegroepeerd in een
overzicht met punten. Aan het eind van dit verslag zijn de bladen met post-its als foto
toegevoegd.
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Vogelvlucht nieuwe situatie
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aanvullingen

Discussies tijdens en na de avond

De derde participatieavond werd over het algemeen positief ontvangen. Zowel het plan als het
participatieproces werden gewaardeerd, en de sfeer was betrokken en constructief.

Voor het eerst werd er een gevelbeeld gepresenteerd, wat leidde tot veel reacties.

De toon was vooral positief, met name over de stadsvilla. Ook de verhouding tussen groen en
bebouwing, en de manier waarop de functies rond de doorgang tussen de Witte Rozenstraat
en de Rijn en Schiekade zijn vormgegeven werden gewaardeerd.

Tegelijkertijd waren er ook kritische geluiden. Deze gingen vooral over de losse objecten
binnen het ontwerp, de plek en uitwerking van installaties zoals de techniekruimte en
fietsenstallingen. Ook werd er door enkele aanwezigen gesuggereerd dat het gevelbeeld van
het zorggebouw aan de zijde van de Rijn en Schiekade meer verfijning kan gebruiken.

Daarnaast uitten enkele directe buren zorgen over het verlies van uitzicht door de aanbouw
voor de huisartsenpost en over de schaduwwerking van de nieuwe bebouwing op hun
woningen. Ook mogelijke hinder tijdens de bouwfase en toekomstige overlast na oplevering
werden besproken.

Vragen tijdens de presentatie

Tijdens de presentatie gingen veel vragen dan ook over deze zorgen. Bewoners vroegen hoe
schade aan omliggende, vaak oudere panden wordt voorkomen tijdens de bouw. Als reactie
werd onder meer aangegeven dat er een nulmeting uitgevoerd gaat worden.

Daarnaast werd aandacht gevraagd voor de afstemming met andere geplande
werkzaamheden aan de Rijn en Schiekade. De gemeente gaf aan de coodrdinatie hiervan
zorgvuldig op te pakken, om overlast door bouwverkeer te beperken.

Ook de schaduwwerking van de nieuwe volumes riep vragen op. Bewoners gaven aan
behoefte te hebben aan een nadere studie naar het effect daarvan op hun woningen. Architect
Mark Graafland gaf aan na de bijeenkomst een animatie te zullen delen met geinteresseerde
bewoners. In de animatie wordt bezonning en schaduwwerking gedurende de dag getoond op
verschillende momenten door het jaar heen.

In de buurt was er ook veel belangstelling voor samenwerking op het gebied van duurzame
energie. Er waren vragen over de mogelijkheden voor gezamenlijke energieopwekking.
Marco de Kievit van Topaz benadrukte dat deze wens serieus wordt genomen en dat er wordt
onderzocht of een warmte-koude-opslag (WKO) op het terrein haalbaar is. In het ontwerp is
hier alvast op voorgesorteerd met een techniekruimte aan de zuidzijde van het terrein, maar
het onderzoek bevindt zich nog in een vroeg stadium.



conclusies

Belangrijkste conclusies

Over het algemeen zijn bewoners positief over de voorgestelde plannen en zien ze vooral
kansen. Zo zagen verschillende omwonenden bijvoorbeeld mogelijkheden om de openbare
tuin te verrijken met kunst. Daarnaast zagen ze kansen om het terrein open te stellen voor de
buurt en om samen te werken bij het opwekken van energie.

Naast enkele algemene complimenten over de architectuur en de openbare ruimte, werden
met name de positie en de architectuur van de stadsvilla gewaardeerd. Een enkele bewoner
vroeg zich af of de buurt voorrang krijgt op een woning in de stadsvilla. Ook de terugkeer van
de huisarts en de nieuwe locatie van de HAP werden gewaardeerd.

Toch waren er ook zorgen, bijvoorbeeld over de inpassing van de huisartsenpost. Bewoners
van de Witte Rozenstraat vrezen dat het zadeldak van de uitbouw hun uitzicht vanuit de tuin
zal blokkeren. Cristian de Bolster van Bureau Kroner ging mee in enkele achtertuinen om zelf
te ervaren wat het effect zou kunnen zijn. Er zal worden onderzocht hoe hier met de verdere
uitwerking van het plan rekening gehouden kan worden.

Enkele bewoners van het wooncomplex van Sleutels waren ook aanwezig. Zij gaven aan blij
te zijn met de ruimte voor een fietsenstalling op het terrein die zij mogen gebruiken.Ook de
integratie in het tuinontwerp werd gewaardeerd. Er werd wel gevraagd naar voldoende ruimte
voor scootmobielen en aandacht voor goede toegankelijkheid. Bewoners van 29a wilden graag
zekerheid over toegang tot de tuin. Sommige bewoners vragen zich af of het mogelijk blijft om
een ommetje over het terrein te maken, en er werd ook gesproken over de afstand tussen de
fietsenstalling en de tuinen.

Soortgelijke opmerkingen werden gemaakt over de positie en uitwerking van installaties,
met name de techniekruimte aan de zuidzijde. Hier is behoefte aan meer duidelijkheid over
mogelijke geluidsproductie en de wijze waarop dit wordt beperkt.

Wat het zorggebouw betreft waren er ook enkele kritische opmerkingen. Hoewel het nieuwe
gebouw aan de oostzijde voor het grootste deel binnen de grenzen van de huidige bebouwing
blijft, wensen de buren aan de zuidzijde dat de nieuwbouw in zijn geheel binnen die grenzen
blijft. Daarnaast vonden verschillende bewoners dat het ontwerp van de gevel aan de Rijn en
Schiekade nog verfijning kan gebruiken om het beter aan te laten sluiten bij de omgeving.

De bijeenkomsten en gesprekken met bewoners hebben waardevolle inzichten opgeleverd
die bijdragen aan de verdere verfijning van het plan. De positieve houding ten opzichte van
de voorgestelde ontwikkelingen biedt een stevig draagvlak, terwijl de geuite zorgen en
aandachtspunten duidelijk maken waar nog aanpassingen of nadere toelichting gewenst zijn.
De input zal zorgvuldig meegewogen worden in de verdere uitwerking van het ontwerp.
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